SATZUNG

zur Bebauungsplandnderung "Hinter der untzrer Kirche”

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGB1.
S. 2253), § 73 der Landesbauordnung in der Fassung vom 28. November 1983
(Ges.Bl., 5. 770), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (Ges.Bl., S. 578), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987 (Ges.Bl., S. 161) hat der Gemeinderat der Gemeinde lWalz-
bachtal am 25. Februar 1988 die Anderung des Bebauungsplanes "Hinter der

unteren Kirche" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Die Bebauungsplanadnderung betrifft das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes

"Hinter der unteren Kirche".

§ 2

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes:
- Zulassung von Dachgauben im Bebauungsplangebiet.
- Streichung in Ziffer 2.1 Absatz (2) Punkt 2 = (Begrenzung der Zahl der

Wohnungen) .

§3

Bestandteile der Bebauungsplan&nderung
Bestandteil der Anderung ist:

- Bnderung der schriftlichen Festsetzungen (Neufassung der Ziffer 9.7
vom 03, Dezember 1987) ‘
Eine Begrindung ist beigefiigt. Sie wird nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes.

§ b

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. &4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung er-

gangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.



§5
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 Baugesetzbuch in Kraft.
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Anderung des Bebauungsplames "Hinter der unterem Kirche®

=Zulassung vom Dachgauben-

Die schriftlichen Festsetzungen des seit 21. Februar 1974 rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes "Hinter der unteren Kirche" werden wie folgt ge#ndert:
In Ziffer 2.1 wird gestrichen:

"Bei Einzelgeb&duden sind nicht mehr als 2 Wohnungen zul&ssig."

Ziffer 9.7 erhdlt folgende Fassung:
9.7 Dachgauben sind wie nachfolgend beschrieben zuldssig:

9.7.1 Der hiichste Punkt der Einmiindung der Dachgauben ins Hauptdach muB mindestens
0,50 m Unterkante First des Hauptdaches liegen. Bel auf AuBenwinden aufge-

setzten Gauben milssen zwei Ziegelreihen vorspringen.

9.7.2 Mit allen Gaubenarten muB ein seitlicher Abstand von mindestens 1,25 m

von der Giebelwand eingehalten werden.

9.7.3 Die HBhe der Gauben darf max. 1,30 betragen, gemessen von Oberkante Dach-
flache Hauptdach und Schnittpunkt AuBenkante Gaube/Unterkante Sparren bzw.

Verschalung.

9.7.4 Die Gesamtbreite der einzelnen Gaubenarten zusammen darf max. 5/10 der Trauf-
l&nge an der jeweiligen Dachseite betragen.
Beim Walmdach gilt als maBgebliche Traufenldnge die Firstl&nge plus Traufen-
l&nge geteilt durch zwei.

9.7.5 Auf einer Dachfldchenseite darf nur eine Gaubenart zur Ausflihrung kommen.
Bei Doppelh#usern muR die Gaubenart auf der jeweiligen Hausseite einheitlich

sein.

9.7.6 Die fiur die Dachgaube verwendeten Materialien sind der Dachfl&che anzupassen.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt def“séhriftlichen Festsetzungen vom 25. Februar
1988 mit den hierzu gefaBten Beschliissen des Gemeinderates iibereinstimmen.
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Begrindung
zur Bebauungsplan-Anderung "Vinter der unteren Kirchza"

Der seit dem 21. Februar 1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan "Hinter der unteren
Kirche" schlieBt in Ziffer 9.7 den Bau von Dachgauben und Dachaufbauten aus.

Mit der Neufassung der Landesbauordnung, die seit dem 01. April 1984 giiltig ist,
hat der Gesetzgeber den Ausbau von Dachrdumen erleichert, d.h. es ist gewiinscht,
die Dachr8ume preiswert in Wohnraum umzubauen. Diese MaBnahme gilt gleichzeitig
als eine sparsame Bodenpolitik, weil mit dem Ausbau von Dachgeschossen midglicher-
weise auch Schaffung von neuen Baugrundstiicken vermindert werden kann.

Die Nachfrage beim Ausbau der Dachgeschosse auch Dachgauben einbauen zu diirfen,
ist in den letzten Monaten stark angewachsen. Es soll deshalb im Gebiet des Be-
bauungsplanes "Hinter der unteren Kirche" mit dieser Bebauungsplandnderung die
Moglichkeit erdéiffnet werden, allgemein Dachgauben im Rahmen der zul&ssigen bau-
lichen Nutzung zu gestatten.

Ferner wird die bisherige Begrenzung der Zahl der zul#ssigen Wohnungen gemdB §

L Abs. L Baunutzungsverordnung ersatzlos gestrichen, weil mit dem durch die Dach-
gauben erleichterten Ausbau von Dachrdumen diese Bestimmung zur Harte fiir die
Grundstickseigentimer fihren wirde.

In vielen F&llen sind bereits 2 Wohnungen vorhanden und beim DachgeschoBausbau
wdre z.B. eine 3. Wohnung mit Dachgauben mdglich, wiirde aber an der jetzt aufzu-
hebenden Festsetzung scheitern. Das MaR der zul8ssigen baulichen Nutzung ist mit

der Grundflachenzahl und der GeschoBfldchenzahl ausreichend bestimmt.
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